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Zadeva: Uporabno dovoljenje — sprememba namembnosti

Spostovanil

Prejeli smo vas dopis, v katerem opozarjate na teZave, s katerimi se spopadajo gostinci, ko
spremenijo opravljanje dejavnosti iz npr. gostiS¢a v hotel in pri tem ne izvedejo nobenih
gradbenih posegov v objekt, pac pa le dvignejo nivo storitev. Gostinec v objektu, za katerega je
Ze izdano uporabno dovoljenje, prilagodi pogoje tako, da opravlja gostinsko dejavnost namesio
v vrsti obrata gosti$ce, v vrsti obrata hotel, pri éemer obe vrsti obratov sodita med nastanitvene
obrate. Dogaja se, da trzna inSpekcija pri opravijanju in3pekcijskega nadzora, zahteva
pridobitev novega uporabnega dovolienja za objekt. Menite, da uporabnega dovoljenja, ki je
izdano za objekt, v katerem se opravlja gostinska dejavnost z nastanitvijo (npr. turistiéne sobe,
gostisce) in v kateri pride do sprememb oziroma prilagoditve pogojev na nacin, da se v objektu
lahko opravlja druga, zahtevnejSa vrsta nastanitvenega gostinskega obrata (npr. hotel, motel),
ni potrebno na novo pridobivati. Pricakujete stalis¢e ministrstva giede opisane problematike.

Uporabno dovoljenje je v skladu z doloéili Zakona o graditvi (Uradni list RS, §t. 110/02, 97/03 -
Odl, US, 46/04 - ZRud-A, 47/04, 41/04 - ZVO-1, 45/04 - ZVZP-A, 62/04 - Odl. US, 92/05 - ZJC-
B, 111/05 - OdI. US, 93/05 - ZVMS, 120/06 - Odl. US, 126/07, 108/09, 61/10 - ZRud-1, 76/10 -
ZRud-1A, 20/11 - Odl. US, 57/12, v nadaljevanju: ZGO-1) odlocha, s katero tisti upravni organ,
ki je za gradnjo izdal gradbeno dovoljenje, na podlagi poprej opravijenega tehnitnega pregleda,
dovoli zaCetek uporabe objekta. Investitor mora pred zac¢etkom uporabe objekta, ki je bil zgrajen
ali rekonstruiran na podlagi gradbenega dovoljenja, ali se mu je na podlagi gradbenega
dovoljenja spremenila namembnost, pridobiti uporabno dovoljenje. Ne glede na navedeno
uporabnega dovolijenja ni potrebno pridobivati za =zacetek uporabe enostavnega in
nezahtevnega objekta ter enostanovanjskih stavb, pri ¢emer se na zahtevo investitorja lahko
izda uporabno dovoljenje tudi za enostanovanjsko stavbo.



Razen v zakonsko predpisanih iziemah, se torej uporabno dovoljenje izda v primerih, ko je bilo
za gradnjo ali rekonstrukcijo objekta izdano gradbeno dovoljenje ali pa je bilo gradbeno
dovoljenje izdano zaradi spremembe namembnosti objekta. V primerih, ki jih navajate, se
gradbeni posegi v objekt ne izvajajo, ostaja pa odprto vprasanje, ali gre morda za spremembo
namembnosti objekta, za katero je potrebno pridobivati gradbeno dovoljenje in posledicno tudi
uporabno dovoljenje.

Sprememba namembnosti v skladu z 9. tocko prvega odstavka 2. &lena ZGO-1 pomeni izvedbo
del. ki niso gradnja in zaradi katerih tudi ni potrebna rekonstrukcija, predstavijajo pa taksno
spremembo namena objekta ali njegovega dela, da se povecajo vplivi objekta na okolico.

Pogoji za spremembo namembnosti so doloceni v 4. clenu ZGO-1, ki dolo¢a, da se z deli, ki so
v zvezi s spremembo namembnosti, lahko zacne na podlagi pravnomocénega gradbenega
dovolienja. Ne glede na navedeno lahko investitor na lastno odgovornost zacne z deli, s
katerimi se namerava spremeniti namembnost objekta ali dela objekta oziroma prostorov v
njem, tudi po dokonénosti gradbenega dovoljenja. V Getrtem odstavku 4. ¢lena je dolo¢ena
iziema, v skladu s katero gradbenega dovolienja za spremembo namembnosti ni potrebno
pridobivati, e se objekt ali del objekta glede na svoj namen, kot ga dolo¢a predpis o uvedbi in
uporabi enotne klasifikacije vrst objektov (v nadalinjem besedilu: CC-Sl) spremeni znotrgj
skupine upravnih in pisarni$kih stavb; znotraj razreda trgovske in druge stavbe za storitvene
dejavnosti, razen e se spremeni v sejemsko dvorano, razstavidée ali bencinski servis; iz
upravne in pisarni$ke stavbe v trgovsko in drugo stavbo za storitvene dejavnosti, razen Ce se
spremeni v sejemsko dvorano, razstavisce in bencinski servis; iz gostinske stavbe, razen iz
hotelske in podobne stavbe za kratkotrajno nastanitev in druge stavbe za kratkotrajno
nastanitev, v upravno in pisarni$ko stavbo ali trgovsko in drugo stavbo za storitvene dejavnosti,
2razen Ee se spremeni v sejemsko dvorano, razstavisce ali bencinski servis. V petem odstavku
4. ¢lena so taksativno nasteti primeri, v katerih gre vedno za spremembo namembnosti, za
katero je treba pridobiti gradbeno dovoljenje. Tako je na primer v vseh primerih, v katerih se
objekt ali del objekta glede na svoj namen po CC-SI spremeni v gostinsko stavbo, potrebno
pridobiti gradbeno dovoljenje.

Ugotavljamo, da v primeru, ki ga izpostavljate, ne gre za spremembo namena uporabe objekta,
saj so hoteli, moteli, penzioni, gosti$¢a in podobne stavbe za nastanitev, z ali brez restavracij
razvriGene v isti podrazred skupine gostinskih stavb CC-Sl, to je v podrazred 12111 - hotelske
in podobne stavbe za kratkotrajno nastanitev. Morebitna sprememba kategorizacije
nastanitvenega objekta po dologilih Pravilnika o kategorizaciji nastanitvenih obratov (Uradni list
RS, §t. 62/08, 80/08 - popr., 115/08, 72/09) v delu, ki se nanasa na hotele, motele, penzione in
gosti§€a ne pomeni hkrati tudi spremembe namembnosti objekta, kar posledicno pomeni, da v
navedenih primerih ni potrebno pridobivati novega gradbenega dovoljenja, niti ne uporabnega
dovoljenja.

Morda bi lo za spremembo namembnosti objekta v primeru, ¢e bi se spreminjala namembnost
objektov razvrigenih znotraj skupine 121 — gostinske stavbe, to je pri spremembi namembnosti
objektov, razvré&enih v podrazredu 12120 - druge stavbe za kratkotrajno nastanitev (mladinska
prenoci$éa, planinske koée, gorska zaveti§Ca in domovi, pocitniski domovi in bungalovi ter
druge stavbe za nastanitev, ki niso razvrS¢ene drugje), v objekte razvrscene v podskupino
12111 — hotelske stavbe in podobne stavbe za kratkotrajno nastanitev (hoteli, moteli, penzioni,
gostiséa in podobne stavbe za nastanitev, z ali brez restavracij), vendar pa bi bilo v navedenem
primeru potrebno vsako spremembo namembnosti obravnavati individuaino in vsakokrat
posebej presoditi, ali bo sprememba namena objekta povecala vplive na okolje. Le v primeru
povetanega vpliva, ki bi zaradi spremenjenega namena objekta nastal za okolie, bi bilo
investitorju potrebno pridobivati gradbeno dovoljenje in poslediéno tudi uporabno dovoljenje.



Za opravljanje indpekcijskega nadzora nad izvajanjem dolo¢b ZGO-1 in s tem tudi doloClil, ki so
povezana z izpolnjevanjem pogojev glede uporabe objektov, je pristojna gradbena inSpekcija
InSpektorata RS za promet, energetiko in prostor.
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